Delegacion Especial de Economia y Hacienda de Barcelona
Gerencia Regional del Catastro de Catalufa-Barcelona

Capitulo 1. MEMORIA

11. AMBITO Y MARCO NORMATIVO

El ambito de esta ponencia de valores total se circunscribe a la totalidad de los bienes
inmuebles urbanos del municipio de :

ODENA

Esta ponencia de valores se ha redactado atendiendo a lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, que dispone en su articulo 25.1 que "la ponencia de valores recogera,
segun los casos y conforme a lo que se establezca reglamentariamente, ios criterios, modulos
de valoracién, planeamiento urbanistico y demas elementos precisos para llevar a cabo la
determinacién def valor catastral, y se ajustara a las directrices dictadas para la coordinacion
de valores.”

Es de aplicacion lo establecido en ef Real Decreto 1020/93, de 25 de junio, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana y
la disposicién transitoria cuarta del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, asi como el
Real Decreto 417/2006, de 7 de abril que lo desarroila.

El articulo 23.2 del texto refundido y la norma 3 del Real Decreto 1020/93 especifican que el valor
catastral de los bienes inmuebles no podra superar el valor de mercado, a cuyo efecto se fijara,
mediante Orden Ministerial, un coeficiente de referencia al mercado para los bienes de una
misma clase. En este sentido la Orden de 14 de octubre de 1998 establece un coeficiente de
refacién al mercado (RM) de 0'50 aplicable al valor individualizado resultante de las ponencias de
valores totales de bienes inmuebies urbanos.

A su vez, por Orden del Ministerioc de Economia y Hacienda EHA/1213/2005, de 26 de abril, se
aprueba el médulo de valor M para la determinacion de los valores del suelo y construccion de
los bienes inmuebles urbanos en las valoraciones catastrales, fijandolo en 1.000,00 €/m?.

En cumplimiento del articule 25 del texto refundido, esta ponencia se ajusta las directrices de
coordinacion establecidas por la Comisién Superior de Coordinacion Inmobiliaria de Urbana y
por la Junta Técnica Territorial de Coordinacion Inmobiliaria de Urbana de Catalufa

Por lo gue se refiere al suelo de naturaleza urbana, se ha redactado la presente ponencia de
valores de acuerdo con [o estipulade en el articulo 7.2 del Real Decreto 1 egislative 1/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de ia Ley del Catastro Inmobiliario, asi como
en la legislacidn urbanistica autondmica de Catalufia, en concreto el Decreto Legislativo 1/2005,
de 26 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de urbanismo de Catalufia y el
Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que la desarrolla.

En aplicacion de la orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los

modulos de valoracion a efectos de lo establecido en la disposicidn transitoria primera del texto
refundido, los modulos basicos de repercusion del suelo y de la construccion de la presente
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ponencia serviran al calculo de los valores catastrales de los bienes inmuebles rusticos con
construccion.

En cuanto a la elaboracién, aprebacion € impugnacion de las ponencias de valores se estara a io
dispuesto en el articulo 27 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1.2.  CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SUELO DE NATURALEZA URBANA

Se entiende por suelo de naturaleza urbana, de acuerdo con lo establecide en el articulo 7.2
de! Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario (TRLCI):

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico come urbane, urbanizado o
equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aguellos para los que los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizado, siempre que estén incluidos en sectores o ambitos
espaciaies delimitados, asi como los demas suelos de este tipc a partir del momento de
aprobacion del instrumento urbanistico que establezca las determinaciones para su
desarrollo.

¢) El integrado de forma efectiva en |la trama de dotaciones y servicios propios de los
nucleos de poblacion.

d) El ocupado por los nicleos o asentamientos de poblacion aisiados, en su caso, del
nucleo principal, cualquiera gue sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracidn de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por Ia
legislacion urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que este consclidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacion urbanistica.

Se exceptia de la consideracion de suelo de naturaleza urbana el que integre los

bienes inmuekles de caracteristicas especiales.

De acuerdo con la figura de planeamiento urbanistico vigente en el municipio, Plan
General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 15 de noviembre de 2000, vy
publicado en el D.O.G. numero 3318, de 1 de febrero de 2001, la legislacion urbanistica
autonomica y los criterios anteriormente indicados, tienen la consideracién de suelo de
naturaleza urbana los siguientes:

- Suelo urbanc consolidado

- Suelo urbano no consolidado

- Suelo urbane de nucleo rural

- Suelo urbanc especial

- Suelo urbanizable programado
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La delimitacién asi realizada se muestra de forma grafica en el documento 4 de la presente
ponencia de valores.

1.3.  JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PONENCIA

1.3.1. Justificacicn de la redaccion de la nueva Ponencia de Valores.

Ei articulo 28.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, establece que ei
procedimiento de valoracién colectiva de bienes inmuebles de una misma clase podra iniciarse
cuando, respecto a una pluralidad de bienes inmuebles, se pongan de manifiesto diferencias
sustanciales entre los vaiores de mercade vy ios que sirvieron de base para la determinacién de los
valores catastrales vigentes, ya sea como consecuencia de una modificacion en el planeamiento
urbanistico o de otras circunstancias.

El procedimientc de valoracion colectiva de caracter general, segun establece el articulo 28.3 del
citado texto refundido, solo podra iniciarse una vez transcurridos 5 afios desde la entrada en vigor
de los valores catastrales derivados del anterior procedimiente de valoracién colectiva de caracter
general, y se realizara en todo caso a partir de los diez afios desde dicha fecha.

En el municipic de ODENA:

1. Han transcurride 18 afios desde la entrada en vigor de los valores catastrales derivados del
anterior procedimiento de valoracion colectiva de cardcter general.

2. Existen diferencias sustanciales entre los valores catastrales y los de mercado, segun se
desprende de lo expuesto en el apartado 1.3.2 de esta ponencia, que alejan la relacién de

mercado (RM} de la estabiecida por ia Orden de 14 de octubre de 1988.

3. Se han producido modificaciones y desarrollos del planeamiento urbanistico dei municipio
que han contribuide al desfase indicado en el punto anterior.

Por ello, y a la vista de lo anteriormenie expuesto, se justifica la redaccién de una nueva
ponencia de valores total.

1.3.2. Relacion entre los valores catastrales resultantes de la Ponencia anterior y los
valores de mercado.

De la comparacion de los valores catastrales de la Ponencia hasta ahora vigente y los datos

de mercado analizados en e! estudio realizado, resultan los datos que se indican en el cuadro
adjunto.
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Muestra Situacién Lso Ref Cat V Catastral 2007 |V Mercado VCIVM
1 CASC URBA Vi 6943016 CGB0645 14 160,55 | 150.000,00 0,094

2 CASC URBA vV | 6871102 CGBOB7S 17.258.30 ’[ 190.000,00 0,091

4 CASC URBA Vo |6743510 CG80B4S 12.818,17 215.000,00 3,060

7 CASC URBA \'% 6870604 CG8OE7S 3.720,27 205.000,00 0,018

8 CASC URBA \ 6870014 CGB067S 9.734,59 160.000,00 0,061

g CASC URBA v 7170116 CGB077S 18.804,00 212.000,00 (0,088

10 CASC URBA vV  |8870713 CG8OBTS 17.035,66 288.000,00 0,059

11 CASC URBA V| 6843802 C(G80B4S 4.915,05 178.000,00 0,028
13 CASC URBA V| 8970218 CGBOB7S 18.581,60 350.000,00 0,053
14 CASC URBA V| 6870606 CGBO67S 18.581,60 218.000,00 (0,085
|15 CASC URBA V | 6870608 CGBOEVS 5.051,92 189.100.00 0,027
18 CASC URBA 1 7173208 CGBO77S 473618 260.900,00 0,018

De las muestras analizadas, se deduce que los valores catastrales actuales, se situan en ¢!
entorno del 6 % de los valores de mercado.

Capitulo 2. CRITERIOS VALORATIVOS

2.1. COORDINACION

La Comisién Superior de Coordinacion Inmaobiliaria, a propuesta de la Junta Técnica
Territorial de Coordinacion Inmobiliaria, en sesién de fecha 10 de julic de 2007 ha procedido a
aprobar para el municipio:

ODENA

los siguientes médulos basicos de los fijados por la Orden de EHA/1213/2008 de 26 de abril de
2005:

Modulo basico de repercusion de suelo:
MBR 2 : 420 €/m?

Médulo basico de construccién:
MBC 2: 600 €/m?

Asimismo, la Junta Técnica Territorial de Coordinacion Inmobiliaria en sesion de [fecha]
ha fijado para este municipio el valor del factor de localizacion de la componente de gastos y
beneficios de la promocion inmobiliaria en 1. '

Ha sido coordinado en consecuencia para este municipio, un valor de la componente
gastos y beneficios de la promocién inmobiliaria de la formulacién del valor catastral de 1,4
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2.2. VALORACION

2.2.1. Division en poligonos

De acuerdo con los criterios de la Norma 7 del RD 1020/83, de 25 de junio, se ha
procedido a la division del suelo de naturaleza urbana en los poligonos de valoracion que se
reflejan en el siguiente cuadro, ¢on indicacion de les distintos par_émetros de valoracidn.

Poligono |  Demominacien del Uso y Tipologia VRB s | (GYBIFI | (G+BIFI
Poligono ~ predominante | (Supletorio, en su caso) Repercusién | Unitario |
001 Nucli Urba Residencial R27 1.4 14
002 Sant Pere Residencial R29 1,4 14
003 Aerodrom Equipamientos R31 _ U34 14 1.4
go4 [ L'Espelt Residencial R27 U27 1.4 1.4
1005 | Casetas Mussons Residencial U37 1.4 1.4
. 008 Raval D'Aguilera Residencial R30 U3o 1.4 1,4
po7 Bosc Gran Residencial R30 U3a 1.4 1.4
VRB Valor de repercusion de poligono, en euros por metro cuadrado construido o
potencial, del usc o tipologia predominante del mismo.
vuB Valor unitario de poligono, en euros por metro cuadrado de suele, del uso o

tipoicgia predominante del mismo.

(G+B)*FI Gastos y beneficics de la promocién multiplicados por el factor de
localizacién Fl, segun queda definido en la Norma 16.1 del RD 1020/93, de
25 de junio.

En los poligonos donde se define un VUB, excepto en las situaciones que se establezcan
en el apartadeo 2.2.3.1 relativas a la repercusion supletoria, prevalece este VUB sobre el VRB
como valor de poligono.

2.2.2. Zonas de valor

Se han delimitado zonas de valor, que representan los ambitos de aplicacion de los valores
en ellas determinados, y que se relacionan en ef Capitulo 3 de este Documento.

Dichas zonas de valor se representan graficamente en el plano correspondiente de
Documento 4 de esta Ponencia. '
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2.2.3. Valoracién del suelo

2.2.3.1. Criterios generales de valoracion

En la ponencia se definen los siguientes valores de suelo de poligono y de zona:

Valor de suelo de poligono: es ef valor de repercusion (VRB) o unitaric (VUB) basico del
suelo en cada uno de los poligonos de valoracién. Son valores de referencia que representan las
circunstancias medias del poligono. En el caso de poligonos en los que se fija exclusivamente un
valor unitario (VUB) se determina, en todos los casos, un valor de repercusion VRB que tiene
caracter supletorio Estos valores basicos de poligono se incluyen en el cuadro del punto 2.2.1.

Valor de suelo de zona: evaluandc para cada zena de valor las distintas circunstancias de
localizacion, accesibilidad, desarrollo del planeamiento, calidad de los servicios urbanos, y
dinamica del mercado inmobiliario, se obtienen los valores de repercusion (VRC) y/o unitarios
(VUC) de cada zona. Son los que figuran en el listade de zonas de valor {capitulo 3 de este
documento).

En cuanto a las zonas, se consideran zonas tipo U, donde el suelo se valora siempre por
aplicacién a los metros cuadrados de suelo del valor unitario, euros metro cuadrado de suelo,
establecide en la zona de valor donde se ubica:

a) Las urbanizaciones de caracter residencial en edificacion abierta y tipologia unifamiliar.

b) El suelo de usc industrial, situade en urbanizaciones con dicha tipologia, y cuando
exista indefinicidon de la edificabilidad o ésta sea consecuencia del tamafo de las
parcelas o de! volumen de las construcciones.

¢) Las zonas con cafificacion de unifamiliar en el P.G.O.U.

El resto del suelo de naturaleza urbana se considera zena de valor de repercusion, zona de
valor tipo R. En este caso el suelo se valora:

a) En el caso en que esté edificado, por aplicacion a los metros realmente construidos de
los valores de repercusién de la zona de valor que corresponden a la tipologia constructiva
edificada de cada parte def bien inmuebie.

b} En el caso en que esté sin edificar, por aplicacion a los metros cuadrados potenciales
construibles, calcuiados con la edificabilidad sobre rasante que se considera, de los valores de
repercusion de {a zona correspendientes al uso de dicha edificabilidad.

En parcelas construidas, con tipclogia de vivienda plurifamiliar, vivienda unifamiliar y
naves industriales en linea o0 manzana cerrada, situadas en la zona de valor unitario es de
aplicacion el tipo de valor de repercusién correspondiente a la tipologia constructiva de cada
parte del bien inmueble, euros por metrc cuadrade censtruido, de la zona de valor indicada
como VRB del paligono en cuestidn donde se encuentra ia parcela.
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Se definen las zonas de valor de repercusién R 45 y R 50 cuyo valor residencial es el de
aplicacién para viviendas de proteccion oficial de régimen general y especial respectivamente.
En el caso de suelo vacante en que se utilicen estas zonas de valor no es de aplicacion el
coeficiente corrector del suelo G.

2.2.3.2. Determinacion de edificabilidades

A los efectos del caiculo de la superficie potencial construible, se ha considerado la
edificabilidad permitida por el planeamiente urbanistico, referida a zona urbanistica, que en
ningun caso podrd superar la gue se pueda materializar en cada parcela.

2.2.3.3. Criterios de subparcelacién

Las parcelas se subparcelan;

- Cuando estan afectadas por distintas zonas de valor.

- Cuando les es de aplicacién los coeficientes correctores del valor def suelo [} “Fondo
excesivo”, E) "Superficie distinta a la minima”, F) "Inedificabilidad temporal® y G)
"Afeccion a suelos destinados a construccion de viviendas sometidas a regimenes de
proteccidn publica.

2.2.3.4. Valoracion bajo rasante

En las zonas de valer definidas como de repercusion, zonas tipo R, el suelo de fa parte
de! inmueble situada bajo rasante, en planta sotano, y con tipologia de aparcamiento, garaje,
trastero, local en estructura o anexos se valora por el valor de repercusion Garaje
correspendiente.

En las zonas de valor definidas como de unitario, zonas tipo U, donde el valor de suelo

se valora por aplicacién a los metros cuadrados de suelo del valor unitario, no es de aplicacion
el concepto de valor bajo rasante.

2.2.3.5. Parcelas sin edificar e infraedificadas o con constriccion ruinosa

El valor de las parcelas sin edificar es el del valor del suelo considerado como suelo
vacante.

El valor de fas parcelas infraedificadas esta constituido por la suma del valor del suelo
considerado como suelo vacante y el valor de la construccion existente.

El valor de las parcelas con construccion ruinosa es el del valor del suelo considerado como
suelo vacante.

QODENA . Penencia de Valores Total. 2007 7



Delegacion Especial de Economia y Hacienda de Barcelona
Gerencia Regional del Catastro de Catalufa-Barcelona

Para considerar una parcela como infraedificada, debe cumplirse alguna de las siguientes
condiciones:

- Que la edificabilidad materiaiizada en la parcela no sea superior al 10% de Ia
construccion tedrica establecida por el planeamiento y se trate de una propiedad vertical

— Que la parcela esté edificada y que la edificacién se encuentre en una zona de
planeamiento diferido sin reparcetar. (Zonas de valor PR y PU).

2.2.3.6. Parcelas subedificadas

El suelo de las parcelas subedificadas que no tengan ia consideracion de infraedificadas se
valoran:

- Sise encuentran en zonas de valor de repercusién, zonas R, por aplicacién a los metros
realmente construidos de los valores de repercusiéon de la zona de valer que
corresponden a la tipologia constructiva edificada de cada parte del bien inmueble. No
se valora la diferencia entre el techo materializable y el efectivamente construido, salvo
que ésta forme una entidad con cuota separada en la divisién horizontal, en cuyo caso
se valora dicha superficie construida por el valor de repercusién correspondiente de fa
zona de vaior donde se encuentre.

- Si se encuentran en zonas de valor unitario, aplicando el valor unitario de la zona a los
metros cuadrados de suelo.

2.2.3.7.  Parcelas sobreedificadas

Ei suelo de las parcelas sobreedificadas, es decir, aguellas con una superficie construida
mayor que la permitida por el planeamiento urbanistico, se valora:

- Si se encuentran en zonas de valor de repercusion, por aplicacion a los metros realmente
construidos de los vaiores de repercusion de la zona de valor que corresponden a la
tipologia constructiva edificada de cada parte del bien inmueble.

- SI se encuentran en zonas de valor unitario, aplicando el valor unitario de la zona a los
metros cuadrados de suelo.

2238 Suelo pendiente de desarrolio

- Suelo urbane incluido en un ambito de ejecucidn o gestion:

o Antes de la aprobacién del instrumento de desarrollo del planeamiento ¢ de gestion, se
valora aplicando el valor de repercusion (o unitaric, en su caso) de la zona
cerrespondiente, afectado por la reduccién que resulte de aplicar el coeficiente de clave
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UA incluido en el listado de zonas de valor, a los metros cuadrados construibles
calculados en funcién de la edificabilidad bruta del ambito fijada por el planeamiento (o
a la superficie de suelo de la parcela, en el caso de zonas de valor de unitario).

o Tras la aprobacion de! planeamiento de desarrollo y la reparcelacion correspondiente, y
previamente a la finalizacidn de la urbanizacion, se valcra aplicando el valor de
repercusion {0 unitario, en su caso) de la zona correspondiente, afectado por la
reduccion que resulte de aplicar el coeficiente de clave NU incluido en el listado de
zonas de valor, a los metros cuadrados construibles caicuiados en funcion de la
edificabilidad neta de cada parcela (o a la superficie de suelo de cada parcela, en el
caso de zonas de valor de unitario)

o Completada la urbanizacion, se valora aplicando el valor de repercusion (o unitario, en
su casc) de la zona correspondiente a los metros cuadrados construibles (o a la
superficie de suelo de cada parcela, en el casc de zonas de valor de unitario)

o En el casc de parcelas con construccién existente en zonas de valor de repercusion, se
valora aplicando los valores de repercusién indicados anteriormente para cada fase, a
los metros cuadrados construidos. No obstante, si la finca se encuentra en la situacion
de infraedificacién descrita en el punto 2.2.3.5, el suelo se valorara conforme a lo
descrito en el citado punto. '

- Suelos urbanizables incluide en sectores 6 en los que pueda ejercerse facultades
urbanisticas equivalentes sequn la legislacion autonémica:

o Antes de la aprobacion del planeamiento de desarrollo, en tantc se mantenga esta
circunstancia, se valora por el valor unitario inicial establecido en la zona de valor
cerrespondiente.

Este valor unitario inicial se ha calculado tomando en consideracidén los costes e
ingresos previsibles de la promocién, descontados financieramente al instante actual, mediante
la aplicacion del método residual dindamico, cuyos parametros han sido: tipo de interés, periodo
consideradce de gastos, periodo considerado de ingreses, valor final y metros cuadrados del
producto inmobiliario considerado.

o Tras la aprobacion del planeamiento de desarrollo y la reparcelacion correspendiente, y
previamente a la finalizacién de la urbanizacion, se valora aplicando e! valor de
repercusién (o unitaric, en su caso) de la zonha correspondiente, afectado por la
reduccion que resulte de aplicar el coeficiente de clave NU incluido en &l listado de
zonas de valor, a los metros cuadrados construibles calculados en funcidén de la
edificabilidad neta de cada parcela { a la superficie de suelo de cada parcela, en e
caso de zonas de vaior de unitario)
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¢ Completada la urbanizacion, se valorara aplicando el vafor de repercusion (o unitario, en
su casc} de la zona correspondiente a los metros cuadrados construibles (o a la
superficie de suelo de cada parcela, en el casc de zonas de valor de unitario)

2.2.3.8 Equiparnientos, Dotaciones v Zonas verdes

- Suelo destinado a Equipamientos y dotaciches:

o FEl valor a utilizar es el valor de repercusién o unitario del uso equipamiento de la zona
de valor en que se encuentre la parcela. Si se trata de un valor de repercusion y el
suelo esta edificado, este valor se aplica a los metros cuadrados construidos; si el suelo
esta sin edificar, el valor de repercusion se aplica a los metros cuadrados construibles
calculados en funcion de la edificabilidad considerada. Si se trata de un valor unitario,
este valor se aplica en cualquier caso a los metros cuadrados de suelo de la parcela en
cuestion.

- Zonas verdes:

o El valor a utilizar es el valor de repercusién o unitario del uso zona verde de la zona de
valor en que se encuentre. Si se trata de un valor de repercusion y el suelo esta
edificado, este valor se aplica a los metros cuadrados construidos; si el suelo esta sin
edificar, el valor de repercusién se aplica a los metros cuadrados construibles
calculados en funcion de la edificabilidad considerada. Si se trata de un valor unitario,
este valor se aplica en cualquier caso a los metros cuadrados de suelo de la parcela en
cuestion.

2,2.3.10. Coeficientes correctores del suelo. Campo de aplicacion

1. Suelo valorado por repercusidn.- Dado que el vaior de repercusion Heva incluidos la
mayoria de los condicionantes, tanto intrinsecos como extrinsecos, del valor del
producto inmobiliario, Unicamente se podran aplicar los coeficientes A y B de los
definidos en el apartado siguiente.

2. Suelo valorado por unitario.- Come consecuencia de las particularidades del mercado
de suelo, que lo hacen especifico dentro del comunto del mercado inmobiliario, se
apiicaran, cuando proceda, [os siguientes correctores:

Coeficiente A) Parcelas con varias fachadas a via publica.

Para la valoracién de parcelas con mas de una fachada y formando una o mas esguinas, se
tendran en cuenta los siguientes coeficientes:
A -1: Dos fachadas, 1,10.
A -2: Tres ¢ mas fachadas, 1,15.
Campo de aplicacién: En parcelas sin edificar.
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Coeficiente B} Longitud de fachada.

En las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la minima establecida por ef
planeamiente, se aplicard un coeficiente corrector igual a L/LM, siendo L la longitud de ia
fachada y LM la longitud minima definida por el planeamiento o, en su caso, por la Ponencia de
Valores correspondiente.

En ningtin caso se aplicara un coeficiente inferior a 0,80.
Campo de aplicacién: En parcelas sin edificar en las que no se conceda licencia de

edificacion por este motivo, en cuyo caso no sera de aplicacion el coeficiente F.

Coeficiente C) Forma irreqular.

Cuando las caracteristicas geométricas de una parcela impidan o dificulten ia obtencién del
rendimiento previsto en el planeamiento, se aplicara un coeficiente corrector de 0,85.

Campo de aplicacion: En parcelas sin edificar. No sera de aplicacion en parcelas pendientes

de reparcelacion. Si dicha irregularidad hiciese el solar inedificable, no se aplicara este
coeficiente, sino el F.

Coeficiente D) Fondo excesivo.

En parcelas crdenadas para edificacion en manzana cerrada con exceso de fondo sobre
aquel que permita agotar las condiciones de edfficabilidad definidas por el planeamiento o, en
su caso, sobre el fondo normal en la localidad, se aplicara a este exceso el coeficiente reductor
1/n+1, siendo n el niimero de plantas de edificacion permitidas en dicha calle.

En el caso de parcelas con mas de una fachada, se trazara una paralela a la fachada de la
calle de mayor valor unitario, a la distancia det fondo referido en el parrafo anterior y a esta
zona se le aplicara dicho valor; se actuara de igual forma en relacion con las restantes
fachadas, en orden decreciente de valor. A la parte del solar que resulte no incluida en las
zonas asi determinadas, se le aplicara el mayor vaior unitario afectado por el coeficiente 1/n+1,
siendo n ef nimero de plantas de edificacién permitidas en la calle de mayor valor unitario.

Campo de aplicacién: En suelo valorado como vacante. No sera de aplicacion si ya se ha

considerado la edificabilidad neta de la parcela, o si se ha establecido una edificabilidad
separada para ios solares interiores.

Coeficiente E) Superficie distinta a la minima.

En las parcelas ordenadas para edificacion abierta, con superficie S distinta de la minima
(SM) establecida por el planeamiento o, en su defecto, por la costumbre, se podran aplicar los
siguientes coeficientes:

S/SM <1 0,80 {aplicable a toda la superficie)
1=8/6M=<2 1,00
2 <3/SM 0,70 (aplicable a la superficie que exceda de 2 SM).
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Campo de aplicacion: No sera de aplicacidén en caso de parcelas con superficie inferior a la
minima establecida por el planeamientc urbanistico, si esta condicion no impide la edificacién
en dicha parcela. Tampoco sera de aplicacion este coeficiente en el suelo pendiente de
reparcelacion.

Coeficiente F) Inedificabilidad temporal.

En caso de parcelas o subparcelas no edificadas que por circunstancias urbanisticas o
legales, debidamente justificadas, resulten total o parcialmente inedificables y mientras subsista
esta condicion, se aplicard a la parte afectada el coeficiente 0,60, salve que dichas
circunstancias hayan sido tenidas en cuenta en la Ponencia de Valores correspondiente.

Campo de aplicacion: Se aplicara en suelo vacante, en el caso en que el Ayuntamiento
determine para una zona o parcelas la suspension temporal de licencias de obra. No es de
aplicacién en sueio pendiente de reparcelacion.

Coeficiente G) Afeccion a sueios destinados a construccidon de viviendas scmetidas a
regimenes de proteccion publica.

En los terrenos sin edificar calificados en el planeamiento can destino a la construccion de
viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccién pubiica, se aplicara un coeficiente
corrector de 0,70.

Campo de aplicacién: En parcelas sin edificar donde el planeamiento haya establecido
expresamente esta calificacion urbanistica y no se apliquen las zonas de valor establecidas en
el apartado 2.2.3.1 para las viviendas de proteccién oficial de régimen general o especial.

2.2.4. Valoracion de las construcciones

2.2.4.1. Definiciones
1. A los efectos de aplicacion de |la presente Ponencia de valores, tendran la consideracion
de construcciones:

a) Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que estén construidos y el uso a que
se destinen, siempre que se encuentren unidos permanentemente al suelo y con
independencia de que se alcen sobre su superficie ¢ se hallen enclavados en el subsueio y de
gue puedan ser transportados o desmontados.

b} Las instalaciones industriales, comerciates, deportivas, de recreo, agricolas, ganaderas,
forestales y piscicolas de agua dulce, considerandose como tales, entre ctras, los diques,
tanques, cargaderos, muelles y pantaianes, excluyéndose en tode casc la maquinaria y el
utillaje.

¢) Las obras de urbanizacién y de mejora, tales como las explanaciones, y las que se
realicen para el uso de los espacios descubiertos, como son los recintos destinados a
mercados, los depositos al aire libre, los campos para la practica del deporte, los
estacionamientos y los espacios anejos ¢ accesorios a los edificios e instalaciones.

No tendran la consideracion de construcciones aquellas obras de urbanizacién o mejora
que reglamentariamente se determinen, sin perjuicic de que su valor deba incorporarse al del
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bien inmueble como parte inherente al valor del sueio, ni los tinglados o cobertizos de pequefia
entidad.

2. Se entiende como superficie construida, la superficie incluida dentro de la linea exterior de
los paramentos perimetraies de una edificacion y, en su caso, de (os ejes de las medianerias,
deducida la superficie de los patios de luces.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analcgos, que estén cubiertos, se
computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones, en cuyo casoc se computaran al 100%.

En uso residencial, no se computaran como superficie construida los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

En la superficie construida se incluira, en su caso, la parte proporcional de elementos
comunes que lleve asociada la construccion.

2.2.4.2. Valoracion

1. Para valorar las construccicnes se utilizara el valor de repgsicidn, calculando su coste
actual, teniendo en cuenta uso, calidad y caracter histérico-artistico, depreciandose cuando
proceda, por apficaciéon de los coeficientes correctores para su adecuacion al mercado.

Se entendera por coste actual el resultade de sumar al coste de ejecucion, incluidos los
beneficios de contrata, honocrarios profesionales e importe de los tributos gue gravan la
construccioén.

2. Las construcciones se tipifican de acuerdo con el Cuadro de coeficientes del valor de las
construcciones que se refleja en el apartade 2.2.4.3 en funcién de su uso, clase, modalidad y
categoria. Esta tipificacién tiene su correspondencia con el Catalogo de tipologias constructivas
que se incluye como Documento 3.

3. Ei precio unitaric para cada tipo de construccion, definido en euros por metro cuadrado
construido, sera ef producto del Médulo basico de construccién (MBC) por el coeficiente que le
corresponda del Cuadro antes mencionado y por los coeficientes correctores que le sean de
aplicacidon de los indicados en el apartado 2.2.4.4.

4. El valor de una construccion, sera el resultado de multiplicar la superficie construida por el
precio unitaric cbienido.

5. Cuando las especiales caracteristicas de una construccion no permitan su identificacién

con alguno de los tipos definidos en el Cuadro antes citado, ni su asimilacion a nlnguna de las
tipologias descritas, se realizara una valoracion singularizada.
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2.2.4.3. Cuadro de coeficientes def valor de fas construcciones

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
UsQ | CLASE MODALIDAD 1 2 3] als 6 7 8 ]
'H VIENDAS COLEGTIVAS 1.1.1 EDIFICAGION ABIERTA 165 | 1,40 | 120 | 105 | 095 | 085 | 0¥5 | 065 | 055
" 48 CARACTER LREAND 112 EN MANZANA CERRADA 160 | 435 | 115 | 1,00 | 050 | 0.0 1 0.70 | 060 § 0.50
{ 113 GARAGES. TRASTEROS Y LOCALES ENESTRUCT. | 080 | 070 | 062 : 053 | 046 | 0,40 | 030 | 0,26 |'020
2 Viv. UNIE es 1.2.1 ECIFICAGION AISLADA O PAREADA 216 | 1,80 | 45 | 125 [ 110 [ 1,00 [ 080 | 080 | 6,70
2 [;E' SAM%”TQQSRBAN o 1:22 EN LINEA O MANZANA CERRADA 2,00 | 165 | 1,35 | 115 | 1.05 | 0,85 | 0,85 | 0,75 | 0,65
RESIDENCIAL !
! 1.23 GARAGES Y PDRCHES EN PLANTA BAJA 0,50 | 085 | 076 | 055 1 060 | 0.55 | 3,45 | 0,40 | 0,35
i 1.3.3 US0 EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 | 120 [ 105 [ 090 [ 080 070 [ 060 | 050 | 040
1.3 EDiFI : : . : ! :
EDIFICACION RURAL 1.3.2 ANEXDS 0,70 | 060 [ 050 | 0,45 | 040 | 0.36 | 9,36 | 0,256 | 020
L 1 NAVES DE FABRICACION Y ALMA 211 FAERICACION EN UNA PLANTA 405 | 090 | 075 | 06G | 050 | D45 | 040 | 0,37 | 0.35
Y CENAMIENTD " | 21.2 FAERICAGION EN VARIAS PLANTAS 145 | 100 [ 085 [ 070 | 060 | 055 | 052 | 0.50 | 040
2 21.3 ALMACENAMIENTO 085 | 0,70 | 660 | 050 | 0,45 | 0,35 | 030 | 0235 | 0.20
221 GARAJES 115 | 100 | 035 | 070 | 060 | 950 | 040 | 030 | 9.20
22 GA ¥ N T ; . : ; ; 3 : ,
INDUSTRIAL 2 GARAGES Y APARCAMIENTOS 222 APARCAMIENTOS 060 | 050 [ 645 [ 040 [ 035 | 030 | 020 ota | aos
23 SERVICIOS DE TRANSPORTE 231 ESTACIONES DE SERVICID 1,80 | 160 [ 140 [ 125 [1201 110 [ 100 | 090 | aga
232 ESTAGIONES 255 [ 225 [ 200 [ 180 {180 [ 140 [ 125 [ 110 [ 1,00
21.1 OFICINAS MULTIFLES 235 [ 200 P70 [ 150 [ 130 [ 115 [ 11t [ 090 | 0.0
a1 ) 00 [ 1, . . . \ .
EDIFICIO EXCLUSIVO 31.2 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 165 | 160 | 140 | 125 | 170 | 1,00 © 05Q
3 =
22 EDIFICIO MIXTO 321 UNIDO AVIVIENDAS 205 | 180 | 1,50 [ 130 [ 110 | 100 om0 Pasat 070
OFICINAS 3.2.2 UNIDQ A INDUSTRIA 140 | 125 [ 110 [ 100 [ o8s [ nes | 055 045 [ oas
] 331 EN EMFICIO EX W } E ] <, i ]
{33 BANCA ¥ SEGURGS EN EDIFICIO EXCLUSIVO 285 | 2685 [ 235 [ 220 [ 10 [ s70 [ 120 135 | 120
. 33,2 ENEDIFICIO MIXTO 285 1235 | 210 {180 [ 1,70 | 1,850 | 135 [ 120 | 1,08
41 COMERCIGS en EDIFICIO MIXTO 411 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 188 1.*‘?0 1,35 | 120 [ 105 095 [ o8s | o7s | oBs
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 185 [ 185 [ 145 [ 130175 ¢ 100 | ceo | o8 | 070
4 42 COMERCIOS an EDIFICIO EXCLUSE | 4.2.1 EN UNA PLANTA 250 | 215 | 18 | 160 1140 125 [ 116 | 100 [ 0,85
COMERCIAL v 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 275 | 235 [ 200 [ 175 | 150 [ 135 [ 120 [ 105 [ 090
13 MERCADOS ¥ SUPERMERCADDS %1 MERCADOS 200 | 180 [ 150 | 145 [ 130 | 115 [ 1.00 | 080 | 0.80
4227 HIFERMERCADGS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 ] 145 [ 1,36 [ 1,15 [ 100 T ozo{ 080 [ 070
7
51 CUBIERTOS 5.1.7 DEPORTES VARIOS 210 [ 190 | 170 [ 150 [ 130 | 110 [ 090 [ 070 | 0.50
512 PISCINAS 230 | 205 1,86 | 165 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1.00 | n90
5 52 DESCUBIERTOS 521 DEPORTES VARIOS 070 | 055 | 050 1045 [ 035 [ 025 [ 020 [ 00| 005
522 PISCINAS ogo [ ogs | oo | oso [oso lo4e | 0as | 030025
DEPORTES 53 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS. DEPURADCRAS. CALEFACCICH, efc. 1.80 | 135 [ 220 [ 105 opo; os0 | oro | 060 | 050
5.4 ESPECTACULOS DEPORTNGS 541 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 [ 215 [ 18| 170 [ 150 [ 1,35 [ 120 [ 1,05 [ 0,98
5.4.2 HIFODROMOS, CANODR., VELODROMOS, &te. 220 [ 195 {175 | 155 [ 1,40 | 126 ! 1.90 | 1,00 | 090
61 VARIOS 8.1.1 CUBIERTOS 150 (7o [ 150|135 [ 120 [ 105 [ 085 085 | 075
' 6.1.2 DESCUBIERTOS "o80 | oro | 060 | 055 | 0,50 | 645 | 040 | 0,35 | D30
B 8.2 BARES MUSICALES, SALAS DE 621 EN EDIFICIQ EXCLUSIVO ' 265 | 235 | 210 [ 180 | =70 [ 150 [ 125 | 1.20 | 1,05
ESPECTAGULOS FIESTAS, DISCOTECAS .22 UNIDO A OTROS USOS 220 {195 1,75 1155 [ 140 [ 1,25 [ 110 [ 100 [ G20
§3 CINES Y TEATROS 631 CINES 255 [ 230 | 2,05 | 180 | 180 [ 1,45 [ 130 [ 115 [ 1,00
6.32 TEATROS 270 | 240 [ 215 | 190 [ 170 {180 [ 135 | 120 [ 1,08
71 CON RESIDENCIA 7.1.1 HOTELES, HOSTAI ES, MOTELES 265 | 235 [ 210 190 (170 [ 150 [ 135 [ 1,20 | 1.08
7 ) 7 1.2 APARTHOTELES. BUNGALCWS 285 | 255 {230 | 205 185 [ 165 | 145 [ 1,30 | 115
7.2.1 RESTAURANTES 260 | 235t 200 | 475 [ 150 [ 135 { 120 | 1,06 § 0,95
7.3 3N RESIDENCIA . : - : : : - : :
HOFS)?E?_EYRIA 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS 235 | 2o 170150 ] 430 [ 115 [ 1,00 [ 050 | D&0
- p p
73 EXPOSICIONES Y RELNIONES 7.3.1 CASINOS ¥ CLUBS SOCIALES 280 [ 235|210 [180 [ s7c | 50135 [ 120 1,05
7.2.2 EXPOSICIONES ¥ CONGRESOS 250 1225 | 200 ;180 [ 180 | 145 [ 125 [ 110 | 1,00
81 SANITARIOS CON CAMAS 611 SANATDRIDS ¥ CLINICAS 315 | 280 | 250 [ 225 [ 200 [ 1.80 [ 180 [ 1,45 [ 130
2 2.1.2 HOSPITALES 305 | 270 | 2,40 | 215 190 | 170 | 1,50 | 1,35 | 1.20
5.2 SANITARIOS VARIOS 8.2.1 AMBULATORIOS ¥ CONSULTORIOS 240 [ 215 [ 180 [ 170 T 150 [ 1,35 [ 120 | 1,05 | 0.95
BESI‘?EILIIJ(I]ASN‘({}JA B.2.2 BALNEARIDS, CASAS DE BARDS 265 | 235 20 (193 [ 170|150 135 | 120 | 108
153 BENEFICOS ¥ ASISTENCIA 821 CON RESIDENCIA {Asitos, Residencias, e1c.) 245 | 220 | 200 [ 580 [ 160 140 1 125 | 110 ! 1.00
. 8,32 SIN RESIDENCIA (Comedoras, Clubs, Guard., ele.} 195 | 175 | 185 [ 140 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | Q.90 | 080
9+ CLLTURALES CON RESIDENCIA 91.1 INTERNADDS c240 | 215 180 [17a | 4s6 [ 135 [ 120 | 105 | 095
g 912 COLEGIOS MAYORES 250 ;23 [ 210190 [ 1701850135120 1,08
CULTURALES y | 52 CULTURALES S RESIDENCIA 921 FACULTADES. COLEGIDS, ESCUELAS 195 | 175 [ 1,55 [ 140 ' 128 | 110 | 1.00 | 0,90 | 0.80
bLruRA 522 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 230 [ 208 [ 185 [ 1,85 [ 145 [ 1,30 [ 115 [ 100 | 030
Glosos HELIGI50S 53 1 CONVENTOS Y CENTROS PARROGUIALES 775 | 1,55 ] 140 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 0.0 | 0.80 | 0,70
1 3.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 290 [ 260 [ 230 [ 200 [ 180 [ 160 [ 140 720 1.05
101 HISTORICO-ARTISTICO 10.1,1 MONUMENTALES 290 [ 280 | 230 [ 2o [ +av [ 160 140 | 120 | 1,05
1012 AMBIENTALES O TIPICOS 230§ 20518 1165 [ 145 [ 130 [ 115 [ 100 | 0an
102 DE CARAGTER OFICIAL 10.2.1 ADMINISTRATIVOS 255 | 220|185 [ 160 (130 ] 145 [ 100 | oga [ o080
10.22 REPRESENTATIVOS 275 [ 235 | 2.00 | 175 [ 150 | 1,35 | 1.20 | 1,05 | .95
10 12.3.1 PENITENCIARIQS, MILITARES Y VARIOS 220 [ 195 175 [ 155 [ 140 [ 25| 110 [ 100 T oas
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 026 | 022 [o18 [ 045 [ o111 [ 008 | oos 004 | o.o3
sﬁé‘ﬁﬂggs 1043 CAMPINGS 0+5 ;018 | o4 | o1z 010 loea | o006 | 004 | 002
103 DE CARACTER ESPECIAL 10.3.4 CAMPOS DE GOLF 0.05 | 0.04 |0035] 0,03 5,005] 002 [0015] D01 | 0008
{1035 JARDINERIA 017 [ 0.5, 013 | 011 | 009 | 007 [ 0.05 [ 005 | om
18,36 SILOS ¥ DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M) 035 | 030 | 026 [020 [ o417 | 615} ots [ 012§ 010
i 10.3.7 DEPOSITOS LIQUIDOS [M13) 037 | a4 | 031 [ o028 [ o025 | 923|020t 017 [ o8
| +0.3.8 CEPOSITDS GASES (M3) ;080 | 065 [ 050 | 040 | 037 [ 038 [ 031 | 027 [ 028

ODENA . Panencia de Valores Total. 2007

14




T r E

Delegacion Especial de Econoimia y Hacienda de Barcelona
Gerencia Regional del Catastro de Cataluria-Barcelena

1. En el Cuadro, se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion media, uso residencial
en viviendas coiectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.

2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda unifamiliar
aislada o pareada (1.2.1) y al usc residencial-vivienda colectiva de caracter urbanc en
manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida la parte proporcional de cbras accesorias tales
como cerramientos, jardineria interior, obras de urbanizacion interior, zona de juegos, etc., no
estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de otros deportes o cualquier otro
tipe de instalaciones especiales.

3. En las instalaciones hoteleras {(uso 7), se considera incluida la parte proporcional del
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

4. No obstante lo establecido en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la importancia de
dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacién a la superficie de la edificacion
principal, se valoraran aparte ¢ aumentando la categoria que le correspondiese.

5. En la modalidad 10.3.5 se contemplan las cbras de infraestruciura necesarias para ia
adecuacion del terreno al destino indicado en jardines, tanto publicos como privados.

6. Cuando en la tipificacion de un edificio existan locales en los que el uso a que estan
destinados no corresponda a su tipologia constructiva, (por ejemplo, oficinas ubicadas en
locales de viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicard a dichos locales el valor que
corresponda a su tipologia constructiva. Cuandoe se encuentren garajes, trasteros o locales en
estructura en otros tipos diferentes al residencial se podran tipificar en la modalidad 1.1.3.

2 2.4 4. Coeficientes correctores de la construccion.

1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:

Coeficiente H) Antigliedad de la construccidn.

El valor tipo asignado se corregird aplicando un coeficiente que pondere la antigliedad de la
construccion, teniendo en cuenta el uso predominante del edificic y la calidad constructiva.
Dicho coeficiente se obtendra mediante ia utilizacién de la tabla que figura a continuacion, cuyo
fundamento matematico es la siguiente expresion:

=1

d donde d=1-—"- en la que:

H=|1-15 :
u.c.100 350

"u" (uso predominante del edificio) adopta en la formula los siguientes valores:

usc 1° Residencial, oficinas y edificios singulares: .. .............. 1,00
uso 2° Industrial no fabrii, comercial, deportive, ocio y hosteleria,

turistico, sanitario y beneficencia, cuitural y religioso: . . ... ... 0,80
usc 3° Fabricas y espectaculos (incluso deportivos}: ........ ... 0,80
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"¢" (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes) adopta en la férmula
los siguientes valores:

categorias 1y 2: 1,20
categorias 3,4, 5y &: 1,00
categorias 7,8y 9: 0,80

"t" (afios completos transcurridos desde su construccion, reconstruccién o rehabilitacion
integral).

Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

t H
Uso 1° USO 29 US0 3°
ANOS CATEGORIAS CATEGORIAS CATEGORIAS
COMPLETOS e o o
12 56 789 | 12 56  7-89 | 12 56  7-8-9
0- 4 100 100 100 | 100 100 100 | 100 100 1,00
5. 9 093 092 090|093 091 08 | 092 09 088
10-14 087 08 082 | 08 084 080 | 084 08 078
1519 082 079 074|080 077 072|078 074 069
20 - 24 077 073 067 | 075 070 084 | 072 067 061
25— 29 072 068 061|070 065 058 | 067 061 054
30-34 068 063 056 | 065 060 053 | 062 056 049
35— 39 064 059 051 | 061 056 048 | 058 051 0,44
40 — 44 061 055 047 | 057 052 044 | 054 047 039
45 - 49 058 052 043 | 054 048 040 | 050 043 035
50 - 54 055 049 040 | 051 045 037 | 047 040 032
55 — 59 052 046 037 | 048 042 034 | 044 037 029
60 - B4 049 043 034 | 045 039 031 | 041 034 026
65— 69 047 041 032 | 043 037 029 | 039 032 024
70 - 74 045 039 030 | 041 035 027 | 037 030 022
75 - 79 043 037 028|030 033 025 | 035 028 020
80 -84 041 035 026|037 031 023033 026 019
85 — 89 040 033 025|036 029 021 | 031 025 018
90 ~mas 039 032 024|035 028 020|030 024 047

El periodo de antigledad se expresara en afios completos transcurridos desde |la fecha de
su construccidn, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta el 1 de enero del afio siguiente
al de fa aprobacién de la Ponencia de Valores.

A los efectos de aplicacion de este coeficiente, se contemplan los siguientes casos de
reforma:

Rehabilitacion integral - Cuando las obras de reforma se ajusten a lo estipulado como
rehabilitacion en el planeamientc o normativa municipal vigente, y en su defecto, cuande la
cuantia econdmica de las obras supere el 75% de la cantidad que supondria realizar esa
misma obra de nueva planta, y ademas sus caracteristicas constructivas, permitan suponer que
en uso, funcién y condiciones de construccion han alcanzado una situacion equivalente a su
primer estado de vida.
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El indice de antigledad de la construccion en este caso, sera el que corresponde a la fecha
de rehabilitacion

Reforma total - Cuando las obras de reforma afecten a elementos fundamentales de la
construccion suponiendo un coste superior al 50% e inferior al 75% de la cantidad que
supondria realizar esa misma obra de nueva planta.

Reforma media - Cuando las cbras de reforma afecten a fachada o a alglin elementc que
suponga alteracion de las caracteristicas constructivas, y supcniendo un coste superior al 25%
e inferior al 50% de la cantidad que supondria realizar esa misma obra de nueva planta.

Reforma minima - Cuando las obras de reforma afecten a elementos constructivos no
fundamentales, suponiendo un coste inferior al 25% de la cantidad que supondria realizar esa
misma obra de nueva planta.

La correccion de la antigiiedad se realiza de acuerdo con fa siguiente formula;
Fa=Fc+(Fi-Foi

Siendo:
Fa = Fecha de antigliedad a efectos de aplicacion de coeficiente.
F. = Fecha de construccion.
F. = Fecha de reforma.
| = Coeficiente que centempla el tipo de reforma, que adopta los valores:

i = 0.25 con reforma minima.

i = 0.50 con reforma media.

i =0.75 con reforma total.

i = 1.00 en caso de rehabilitacian.

Coeficiente ) Estado de conservacién.

Normal {construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesitan
reparaciones importantes): 1,00.

Regular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabiiidad): 0,50.

Ruinoso {construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina):
0.00.

ODENA . Ponencia de Valores Total. 2007 17



Delegacicn Especial de Economia y Hacienda de Barcelona
Gerencia Regional del Catastro de Catalufia-Barcelona

2.2.5. Valoracién catastral. Procedimiento general

2.2.5.1. Coeficientes correctores conjuntos. Campo de aplicacion

1. Determinadas caracteristicas intrinsecas y extrinsecas de los inmuebles, afectan de igual
forma al suelo y a las construcciones, por lo que los coeficientes correctores que hacen
referencia a las mismas, deben ser aplicados a los valores de uno y otras.

2. Dichos coeficientes correctores son:

Coeficiente J) Depreciacion funcional o inadecuacion.

En casc de construccidn, disefio, instalacicnes o usecs inadecuados, se aplicara el
coeficiente 0,80.

Campo de aplicacién: cuando esta situacion no sea admitida por el planeamiento ¢ impida la
obtencion de un rendimiento considerado como normal o tipo en su zona. En concreto es de
apficacion en viviendas valcradas por repercusion para la parte destinada a vivienda que
supera el doble de 100 m? que es la superficie construida media de las viviendas de obra
nueva del afio 2006 en Catalunya

Coeficiente K) Viviendas y locales interiores.

En aquellas viviendas y locales considerados como interiores, por abrir todes sus huecos de
luces a patios de parcela (no de manzana) en edificacion cerrada, se aplicara el coeficiente
0,75. _

Campo de aplicacidn® Viviendas y locales en manzana cerrada, cuyos huecos abran todos a
patio de parcela, considerando como tal el patio interior de parcela o aquel que no siendclo
tenga dimensiones que haga imposible inscribir un circulo de diametro d=h/3, siendo h fa altura
de la edificacion.

Coeficiente L) Fincas afectadas por cargas sinqulares.

En caso de fincas con cargas singulares, por formar parte de conjuntos oficialmente
declarados historico-artistico o estar incluidas en Catalogos o Planes Especiales de Proteccion,
se podran aplicar ios siguientes coeficientes, en funcién del grado de proteccion:

Proteccién integral (la naturaleza de la intervencién posibie es la de conservacion; se
permiten obras de reparacion, restauracion, mantenimiente o consclidacién de sus elementos):
0.70.

Proteccion estructural (la naturaleza de la intervencién posible es la de cambio de uso o
redistribucion}: 0,80.

Proteccién ambiental (la naturaleza de la intervencion posible es la de renovacion por
vaciado o sustitucion interior, incluso la reproduccién formal del cerramiento exterior): 0,90
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Campo de aplicacién: No se aplicard en caso de que se permita o se haya realizado una
demolicion total.

Coeficiente M) Fincas afectadas por situaciones especiales de caracter extrinseco.

Para fincas afectadas por futuros viales, inconcrecién urbanistica, expropiacion,
reparcelacion, compensacion o fuera de ordenacion por uso, y mientras persista tal
situacién, que debera ser justificada anualmente, se aplicara el coeficiente 0,80, salvo que
dichas circunstancias hayan sido tenidas en cuenta en la ponencia de valores correspondiente.
Cuando se trate de suelo sin edificar o suelo valorado por unitarie, de acuerdo con lo
preceptuado en la Norma 9 del RD 1020/93 | este coeficiente serd incompatible con et
coeficiente F) de la Norma 10 del RD 1020/93.

Campo de aplicacion: No es de aplicacion en suelo pendiente de reparcelacion.

Coeficiente N} Apreciacion o depreciacion econoémica.

Este coeficiente no es de aplicacion en esta ponencia.

2.2.5.2. Formulacién

La formulacién del valor del producto inmekhiliario viene establecida en el Real Decreto
1020/83, de 25 de junio:

Vy=140[Vr+ Ve ]FL
donde;

1,40 = Coeficiente de gastos y beneficios de {a promocion inmobiliaria.

Ve = Valor del suelo.

Ve = Valor de construccién.

F. = Factor de localizacidn, gque evalda las diferencias de valor de productos
inmobiliarios andlcgos por su ubicacion, caracteristicas constructivas vy
circunstancias socio-econdmicas de caracter local que afecten a la produccidn
inmobiliaria.

La componente de los gastos y beneficios de la promocién inmobiliaria queda
representada por el producto del factor de localizacidn F_ por 1,40; los valores que adopta en el
municipio de ODENA son los coordinados al efecto y reflejados en el punto 2.1 del presente
capftulo. En parcelas sin edificar, es decir suelo vacante, asi como en fincas infraedificadas u
ocupadas por construcciones ruinocsas, el componente de gastos y beneficios de la promocién
inmabiliaria adopta valor 1,00.

Al valor individualizado resultante de la presente ponencia se aplica el coeficiente de relacion
al mercado (0,5), siendo la formulacién del valor catastrai:

Veat=Vux RM =140 Vs + Vc] FL x RM
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3.2. ACLARACIONES Y CODIFICACION

Cddigos empleados:

MBR Modulo Basico de Repercusion de suelo.

MBC Moddulo Basico de Construccion.

VRB Valor de repercusion de poligono, en euros por metro cuadrado construido o©
potencial, del uso o tipologia predominante del mismo.

VUB Valor unitario de poligono, en euros por metro cuadrado de suelo, del uso o
tipclogia predominante del mismo.

VRC Valor de repercusion de zona, aplicable a los metros cuadrados construidos o
potenciales.

VUC Valor unitaric de zona, aplicable a los metros cuadrados de suelo.
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DOCUMENTO 2

ANALISIS Y CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL MERCADO
INMOBILIARIO
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El Texto Refundido de la Ley del Catastro inmobiliario, estabiece en su articuic
23.1 que el valor catastral de los bienes inmuebles se fijara teniendo en cuenta, entre
otros criterios, las circunstancias y valores de mercado. A su vez, &l apartado 2 del
misme articulo, sefiala que el vaior catastral no podra superar éste, entendiéndolo
comao el precio mas probable por el cuai podria venderse, entre partes independientes,
un inmueble libre de cargas, a cuyo efecto se fijara, mediante Orden Ministerial, un
coeficiente de referencia al mercado para Ios bienes de una misma clase.

En tanto no se publique una nueva Orden, mantiene su vigencia la Orden de 14
de octubre de 1998 sobre aprobacién del médulo de valor M y del coeficiente RM y
scbre modificacion de Ponencias de Valores, que establece gue la referencia al
mercado se realizaré de forma homogénea en todas las valoraciones catastrales de
bienes inmuebles de naturaleza urbana fijjando un coeficiente de relacién al mercado
(RM) de 0,50, que se aplicara con caracter general al vaior individualizado resultante
de la ponencia de Valores.

2. 1 Datos Territoriaies.

La superficie del término municipal de Odena es de 5.228.82 Ha, repartidas en:

262 Ha.
4.9686,82 Ha.

Superficie sueio urbano:
Superficie suelo rustico:

2.2 Situacidn Socio-Economica.

L as caracteristicas principales de la dinamica demografica del municipio son:

Numero de habitantes existentes en el periodo 2002-20086

Ao 2002

Ano 2003

Ano 2004

Ano 2005

Afio 2006

2743

i

2737

2832

|

2936

3100

Fuente: Institut d’Estadistica de Catalunya. Padrén municipal de habitantes {www.idescat.net).

Por lo que su tasa de crecimiente medio en los Ultimos 5 afics es de 13 %

Las causas de este incremento se deben principalmente, al incremento de la
inmigracion, a la afluencia de residentes fijos por la accesibilidad de precio de

vivienda, y las buenas comunicaciones con la capital de [a provincia.

2.3 Datos Inmobiliarios.

¢ Evoiucion del n° de bienes inmuebles de los dltimos 5 afos en Odena es de:

Ano 2002

Afio 2003

Afio 2004

Afo 2005

Afio 2006

1.800

1.959

2.105

2137

2.261
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Por lo que su tasa de crecimiento medio en ios LitiMos cinco afos se sitia en un
0,19 %. '

+ Tipologias edificatorias

Tipologia edificatoria % Superficie construida
Vivienda colectiva 19.67
Vivienda unifamiliar en linea _ 9,46
Vivienda unifamiliar aislada-pareada 6,28
i Industria y almacenamiento 52,36
| Comercio 0,58

Vivienda tipo del municipic de Odena: Vivienda colectiva

» Por lo que respecta a la dinamica inmobiliaria, Ias viviendas iniciadas y
acabadas en los cuatro ultimos afos son las siguientes:

Iniciadas | Acabadas | Iniciadas | Acabadas | Iniciadas | Acabadas | Iniciadas | Acabadas
2003 2003 2004 2004 2005 2005 2006 2006
Odena 55 32 76 26 180 89 215 55
Anoia 1.697 1.013 1.852 1123 ] 2.564 1435 | 2930 1.560
Catalunya 88.649 | 68798 | 96.481 | 71101 | 110513 | 78.403 | 127117 77.309

Fuente: Departament de Politica Territorial i Obres Pabliques y Consell de Collegis d'Aparelladors |
Arquitectes Técnics de Catalunya. Habitatges iniciats i acabats als municipis i a les comarques de
Catalunya, 2003, 2004, 2005 y 2006, (www.gencat.net/ptop} y elaboracion propia.

En cuantc al ritmo de construccidn de inmuebles se observa en Odena un
crecimiento alto.

2.4 Datos de Mercado.

2.4.1 Encuadre general. Jerarquia de valores de la zona.

Con {a finalidad de realizar un seguimiento anual del mercado inmobiliario de
Catalufia, desde la Gerencia de Catalufia-Barcelona se lievan a cabo estudios de
ambito supramunicipal que comprenden distintos segmentos de mercado. Estos
trabajos abarcan la mayoria de las capitales comarcales y permiten encajar los valores
medios y maximos de los municipios en los que, como en este caso, se redacta una
ponencia de valores total. Para el uso residencial, se trata de estudios, por un lado,
sobre la oferta de obra nueva existente en el Uitimo: trimestre de un afic y primer
trimestre del siguiente, que se Hevan a cabo en los aproximadamente 130 municipios
con mayor dinamica inmobiliaria de Catalufia, y por otro, sobre la oferta que se
encuentra en los portales inmobiliarios de Internet, referida al primer trimestre del afo.
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Estos trabajos anuales permiten conocer la evelucién de precics de oferta dei
usc residencial, sin duda el segmenioc de mercado mas representativo del sector
inmobiliario, y el referido a ta cbra nueva hace posibie, ademas, estimar por e/ métedo
residual los precios del suelo.

Ademas de los estudios referidos al uso residencial, desde la Gerencia de
Catalufia-Barcelona se analizan los valores de oferta del uso industrial. Asi, sobre la
base de un amplio estudic realizade {os afios 2003 y 2004, en el que se delimitan 7
coronas concéntricas a partir de la ciudad de Barcelona y gue alcanzan las ciudades
de Girona, Lleida y Tarragona, se actualizan los valores de oferta de suelo a partir de
la informacion gue se captura anualmente. Los valores de referencia de cada una de
estas coronas se establece para parcelas de superficie grande (de mas de 10.000 m?),
parcelas de tamafio medio (entre 5.000 y 10.000 m?), y para parcelas menores.

Otro estudio que se ha realizado este afic es el relative a los valeres de sueio
de las urbanizaciones de edificacion aislada, centrando el analisis en la Regidn | y
comarcas cenfrales de Barcelona, como referencia para el conjunto de urbanizaciones
gel territorio de Catalufia. En este caso, se han establecido 6 ambitos territoriales, y a
partir de las ofertas de parcelas en venta se han establecido los valores de suelo para
cada zona, diferenciando segun el tamafic medio de las parcefas {de mas de 1.000
m?, entre 500 y 1.000 m* y menores).

A traves de estos estudios de ambito supramunicipal es factible establecer la
jerarquia de valcres inmobiliarios, de manera que [os municipios objeto de
actualizacién de valores mediante un procedimiento de valoracién colectiva de
caracter general pueden enmarcarse dentro de una vision mas ampiia, lo que permite
la asignacién de valores de manera mas coordinada con el conjunto de municipios del
territorio.
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Los datos més significativos de los Ultimos estudios de oferta de uso
residencial de obra nueva que se han realizado entre el Uitimo trimestre de un afio y el
primero del siguiente son:

Ambito: Catalufias’ e - 2004-2005 - : v

Municipios de Catalufia estud1ados 125 121 131

Promociones anaiizadas 1.303 1.324 1.875

Numero total de testigos 2.233 2.335 3.567
- Plurifamiliar blogue aislado 124 358 399
- Plurifamiliar entre medianeras 1.857 1.833 2.953
- Unifamiliar aisfada 72 57 85
- Unifamiliar en hilera 80 87 130

En cuanto a los estudios de la oferta residencial existente en los portales
inmobiliarios de Internet efectuados en los primeros trimestres de los afios 2006 vy
2007, los datos globales son:

“Ambito: Catalgia 5. e
Municipios de Catalufia estudiados
Numero fotal de testigos

- Vivienda plurifamiliar

- Vivienda unifamiliar

En cuanto a la estructura de valores medios de los principales municipios de
Catalufia para las viviendas colectivas, considerando los estudios de los tres Ultimos
afios, mediante la actualizacion de los vaiores de los dos afos anterlores y
descontando las puntas extraordinarias y viviendas de superficie inferior a 50 m’® para
no distorsionar los resultados, los valores mas altos se observan generalmente en el
area metropolitana de Barcelona, en las capitales come Girona, Tarragona o Lleida y
en algunos municipios costeros, con los siguientes niveles de valor:

Valor medio €/m” municipios
> 4.500 Barcelona, Sant Just Desvern

entre 3.500 y 4.500 Sitges, Sant Cugat del Vallés, Esplugues de Llobregat,
Sant Joan Despi, I'Hospitalet de Llobregat, Sant Feliu
de Llobregat , Castelldefels, Mataré, Montgat, Comella
de Llobregat, Badalona, Sant Adria de Besos. ..

entre 2.500 y 3.500 Sant Boi de Liobregat, Gava, Viladecans, Cerdanyola
del Vallés, Santa Coloma de Gramenet, Sabadell,
Terrassa, El Prat de Liobregat, Girona, Tarragona,
Salou...

Menos de 2.500 Figueres, Llelda, Reus...

Los testigos de la oferta de obra nueva de los estudios realizados los tltimos
tres afios en las poblaciones del area territorial de este municipio donde se redacta
ponencia de valores total se recogen en el siguiente mapa:
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Los valores de los estudios efectuados en el titimo afo y referidos a vivienda

Vailores de venta maximos e

n€m

Internet 2007 o

 Obra nueva 2006/07|

colectiva son, para las capitales de comarca mas proximas y su area de influencia
inmediata: :

R num test_i:'ﬁd Vv max
.municipios T e
Manresa. 50 3.200 43 2.856
Vie 43 4.179 13 2.956
Manileu 5 3.856 ;
Calldetene_s 2 2613 | o
Igualada 56 3.380 18 3800 i
Santa Margarida Montbui 5 2.226 o {
Vilanova del Camij 10 2.510 )

Valores en venta medios en €/m°

o — g

o Obra nueva 2006 Internet 2007
municipios B num t_es__t;goYv _r_pgd AL estlgo W med
Manresa. 50 2.487 _____43 2.469
Vic N 23 2623 13 2102
Manileu _ 5 2758 ]
Calldetenes__ o 2 2613 ) ;
Igualada 56 2628 18  2.302 |
Santa Margarida Montbui 5 2040 i
Vilanova del Cami| 10 2.216

Si analizamos los valores medios observadcs en el Ultimo estudio de
mercado de obra nueva y afladimos los de los dos afios anteriores, actualizando sus
valores y eliminando, como se ha hecho anteriormente, puntas extraordinarias o
viviendas de superficie inferior a 50 m? , puede observarse que el valor de Manresa
municipio cuya ponencia total se redacta en 2007, se situa alrededor de los 2.500 €/m?
. en el limite inferior de la uniforme estructura de valores medios que en torno a los
2.600 €/m? presentan las otras dos capitales de las comarcas centrales de Barcelona
y, coyunturalmente por el escaso numero de testigos, [os municipios mas relacionados
con ellas.
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Si examinamos los valores medios de la oferta de Internet del primer
trimestre de 2007 disponible en las tres capitales de comarca de este ambito territorial,
junto con la de! afio anterior actualizada, se confirma !a uniforme estructura de valores
medios, en este caso para viviendas de segunda mano.

£| valor medio de obra nueva de Vilanova del Cami, municipio muy ligado a
Igualada, se sitba entre los de las capitaies de comarca y el otro municipio de la misma
area del que se dispone de informacion, Santa Margarida de Montbui. A este mismo
nivel de valores medios pertenecen otros dos municipios cuyas ponencias totales
también se redactan este afio, uno contiguo a Vilanova del Cami, Odena, y otro del
Bages, Sant Viceng de Castellet, que ocupa el vértice sur del triangulo de influencia

directa de Manresa.

Siguiendo en orden descendente los municipios del Bages con ponencia total
prevista en el afio 2007, en cuanto a jerarquia de valores medios, el siguiente lugar lo
ocupa Moia, a mitad de camino entre Manresa y Vic, con topologia predominante de
vivienda unifamiliar. A nivel inferior se sitGa Navas, ya alejado del area de Manresa,
pero con su nucleo principal en el eje del Llobregat, y el siguiente escalén lo ocupa
Cardona. El resto de municipios de la comarca donde se redacta ponencia total este
afo, que son pequefios, con escasa o nula actividad inmobiliaria y tipologia de
vivienda unifamiliar, ocupan los siguientes lugares. De mayor a menor nivel de valores
medios encontramos en primer lugar Rajadell y el nucleo de Fals, cercanos al eix
Transversal, y por Utimo los nucleos de Fonollosa y Ag uilar de Segarra.

Para finalizar, Folgueroles, otro municipio de las comarcas centrales donde
esta prevista ponencia total en el afo 2007, que cuenta a su favor con una buena
conexién desde el eix Transversal y su cercania a Vic, se sittia bajo el nivel de

Cardona.

Esta jerarquia de valores se analiza detalladamente en el siguiente apartado
sobre 1a oferta inmobiliaria de ambito local.
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2.4.2 Estudio de la oferta inmobiliaria de ambito municipal.
2.4.2.4 Diseno de la muestra

Para los municipios en los que se redacta ponencia de valores el afio 2007,
se realiza una recogida de informacion de la oferta existente en el municipio,
abarcando todos los usos y segmentos inmobiliarios existentes.

En concreto, en Odena se recogen 16 testigos de mercado, de los cuales 14
corresponden a uso residencial colectivo (tipologias 1.1.1 y 1.1.2 del cuadro de la
norma 20). El resto, 2 testigos, corresponden a uso industrial. Cabe mencionar que
estos testigos son distintos de las muestras obtenidas para la elaboracion de las
jerarquias de ambitc supramunicipal, analizadas en el apartado 2.4.1.

En el siguiente cuadro se recogen los datos relativos a los testigos de
mercado recogidos en Cdena.

Tipologia Testigos estudio local
Vivienda colectiva 11 |

Vivienda unifamiliar en hilera 0
Vivienda unifamiliar aislada o pareada 0
Otros usos 4
Sclares 1
Total testigos 16

Esta informacion es posteriormente estudiada y analizada, siendo la base
para la determinacion de los valores de suelo de las zonas de valor de la penencia.

2.4.2.2 CONCLUSIONES
SITUACION DEL MERCADQ INMOBILIARIO EN EL MUNICIPIO:

El mercado inmobiliarioc de Odena se ha analizade desde diversos aspectos. Las
conclusiones se pueden resumir de la siguiente forma:

ANALISIS DE OFERTA:

Existe un elevado nGimero de viviendas tanto en edificio plurifamiliar como unfamiliar,
locales comerciales y plaza de aparcamiento. La oferta de vivienda de cbra nueva es
amplia y supera al mercado de segunda mano.

EVOLUCION DE LA OFERTA:

La oferta ha experimentado una tendencia creciente en los Ultimos anos.

ANALISIS DE DEMANDA:

La demanda en general y a nivel de viviendas es media con un nivel de renta zonal de

tipo medio y para fa poblacion donde se ubica y medio con inclinacion a medio bajo en
{érminos generales.
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VALORES OFERTADOS:!

En las tablas correspondientes se pueden observar los valores ofertados en el
municipio. Se ha de tener en cuanta que la cantidad correpondiente a-precio de venta
es la que se considera el mas probable de venta siendo superior el de la oferta.

GRADC DE RENOVACION ZONAL:

En el casco urbano la mayoria de operaciones son de obra nueva. Se han producidc
también rencvaciones puntuales, rehabilitaciones pero es mayor el grado construccion
en solar vacante junto con alguna sustifucion de edificacicnes por nuevas

promociones.
Uso comercial
El uso comercial no tiene significacién en el municipio.

En general, de la informacion de campo recopilada se observa que los
precios de los locales comerciales no han tenido en los tltimos 5 aflos un incremento
tan importante como en el uso residencial, y los valores de suelo que se obtienen
mediante la aplicacion del método residual demuestran que, en la mayoria de las
tramas urbanas de las ciudades analizadas, las repercusiones son sensiblemente
menores gue las que se obtienen para el uso residencial, cuantificandose una relacion
media del 70% entre las repercusiones de ambos usos. Por esta razén, como criterio
general se ha considerado que los valores de repercusion de uso comercial son
aproximadamente el 70% de los valores de uso residencial, excepto en las vias de
marcado caracter comercial situadas en los centros urbanos, donde el porcentaje es
mayor, situandose poco mas o menos en el entorno de los valores de repercusion
residencial.

Uso coficinas

En el mercado de oficinas, como en el comercial, los incrementos de precios
han sido, en los Uitimos cinco afios, inferiores a los del mercade residencial, por lo que
en la Ponencia se cuantifica el valor del suelo del uso oficina como el 70 % del
correspondiente al use residencial.

Uso aparcamientos
Los precios de las plazas de aparcamiento se encuentran en este municipio
alrededor de los 17.000 € en los casos de edificaciones nuevas y plazas de 25 m’ de

superficie construida (incluyendo las zonas comunes de paso), o que se traduce en
valores de repercusion de suelo de 170 €/m?.

Uso Industrial
El uso industrial, que se localiza en los poligones industriales existentes, no

existe actualmente en la oferta una dindmica tan significativa como la referida al uso
residencial.
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De los valores en venta detectados en el estudio de mercade de ambito
supramunicipal los valores de suelo en las zonas industriales en el municipio estan en
torno a 280 €/m2.

2.4.3 Relaciéon entre los valores catastrales resultantes de la aplicacion de la
presente ponencia y los valores de mercado obtenidos

El siguiente cuadrc comparativo de valores representa la refacion entre el
Valor de Mercado estimado y el valor catastral obtenido de la apiicacion de la presente
ponencia, identificando la informacién de mercado considerada mediante la Referencia
Catastral y estableciendo la relacion porcentual entre el valor catastral actual y los
valores de referencia establecidos.

CEECEE TR e e e By e B B B me B B

VALOR CATASTRAL 2008 | VALOR MERCADO
! {euros) {euros)

REFERENCIA

CATASTRAL uso VC VM VCIVM
6743510 CG8OB4S v 108.360,00 215.000,00 | 0,50
6843802 CG30643 \ 89.000,22 178.000,00 | 0,50
6870014 CGB067S v 79.424,00 160.000,00 | 0,50
6870604 CGBO67S N 102.504,11 205.000,00 | G50
6870606 CG8087S V' 108.000,00 218.000,60 | 0,50
6870606 CGBO87S N 94.528,00 ~ 189.100,00 | 0,50
6870713 CG8O67S v 143.741,00 288.000.00 | 0,50 ;
6871102 CGBO67S v 95.000,00 180.000,00 | 0,50 |
6943016 CGB064S v 73.558,80 160.000,00 | 0,49
6970218 CG8ABYS v 174.877,00 350.000,00 | 0,50
7170116 CGBO7YS v 106.321,16 | 212.000,00 | 0,50
7173208 CG8077S 3 130.334‘00 260.80000 | 0,50
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Barcelcna, septiembre 2007

El Arquitecto redactor,
E! Técnico de Inspeccion

Fdo: Talieh Farzannejad Reihani

La Jefe de Area de Inspeccién , Conforme

EL GERENTE REGIONAL ,

Fdo: Elena Veiga Picallo Fdo: Antenio J. Ripollés Armengoi
* Fdo: Fdo:
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